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Ymparistélautakunta

Kuulutuksen julkaisupaiva 2.9.2026

Rakentamislupahakemus 698-2026-426

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

698-3-283-1
Asemieskatu 1
96100 ROVANIEMI
Asemakaava

AL

Kiinteisto Oy Asemieskatu 1
Asemieskatu 1
96100 ROVANIEMI

Uusi rakennus; huoneistohotelli

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatos on saanut lainvoiman.

Tontille rakennetaan asemakaavan mukainen huoneistohotelli. Rakennus on
kuusikerroksinen. Rinteessa olevassa kellarikerroksessa on vaestonsuoja, tekniset tilat,
varastotilat seka maanpaallisessa osassa kolme huoneistoa. Vastaanottotilat sijaitsevat
Asemieskadun puolella maantasossa. Yhteensa rakennukseen tulee 43 huoneistoa.
Paikoitus toteutetaan maantasoon, yhteensa 15 autopaikkaa.

Haetaan samalla lupaa julkisivuun merkityille valomainosalueille.

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 104289776A 2484.0 2274.0 8005.0

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennushanke on asemakaavan mukainen, ei poikkeuksia.

Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatos on saanut lainvoiman.

Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:
Hankkeen liiketaloudelliselta kannalta on erittéin tarkeaa, etté rakennettava
huoneistohotelli valmistuu seuraavan matkailusesongin alkuun, eli marraskuun 2027
loppuun mennessa. Taman vuoksi maanrakennustyot tontilla ja rakennuksen
perustustyot on paastava aloittamaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Paasuunnittelija Taavi Hiilivirta

Vaativuus
Vaativa
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Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P1

Lausunnot ja kasittelyt

Juha Rintala 05.08.2026, Ehdollinen

Jukka Bjorkbacka 29.07.2026, Ei arvoa
Hanna Puolimatka 07.08.2026, Puoltava
Markku Pyhajarvi 29.07.2026, Puoltava
Kaupunkikuvatyoryhma 06.08.2026, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:

Palotekninen selvitys - Palotekninen selvitys

Pohjapiirustus - POHJA VESIKATTO

lImoitus vaestonsuojasta - VSS ilmoitus

Leikkauspiirustus - LEIKKAUS A-A

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Havainnekuvat - Havainnekuva 3D

Kesaajan ylilammon hallintaselvitys - Kesaajan lampatilaraportti
Kerrosalakaavio ja -laskelma - kerrosalalaskelma
Pohjapiirustus - POHJA 5.KERROS

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiaselvitys
Muu tontin hallinnan liite - Kiinteiston vaihtokirja

Muu liite - LVI-asemapiirustus, vesi- ja viemarijohdot
Leikkauspiirustus - LEIKKAUS B-B

Rakennustuoteluettelo - Rakennustuoteluettelo
Pohjapiirustus - POHJA 3.KERROS

Muu liite - LVI-asemapiirustus, lampdjohtolaitteet
Julkisivupiirustus - JULKISIVU KOILLISEEN

Pohjapiirustus - POHJA 2.KERROS

Kaavaote, rekisterikartta tai tonttikartta (PDF) - Asemakaava
Pohjapiirustus - POHJA 4 KERROS

Rakennetyypit - RAKENNETYYPIT

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus
Muu paloturvallisuusliite - paarikuljetus

Valtakirja - Valtakirja rakennusluvan hakemiseksi
Julkisivupiirustus - JULKISIVU LUOTEESEEN
Pohjapiirustus - POHJA 1. KERROS

Pohjapiirustus - POHJA 6.KERROS

Julkisivupiirustus - JULKISIVU KAAKKOON
Vaestonsuojapiirustus - VSS piirustus

Asemapiirustus - ASEMAPIIRROS

Julkisivupiirustus - JULKISIVU LOUNAASEN

Juha Rintala, 05.08.2026

Hanna Puolimatka, 07.08.2026

Pinta-alakaaviot ja taulukot - Kellari julkisivussa
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Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunnan paatos

Lupamaaraykset

Hyvaksytty

Ymparistolautakunta paattaa myontaa rakentamisluvan lupahakemuksen mukaisesti ja
vahvistaa esitetyt paapiirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin

- Huomioitava Lapin pelastuslaitoksen 5.8.2026 poytakirjanro 90798 lausunnossa
esittamat asiat.

- Esitettava kosteudenhallintaselvitys ennen rakennustoiden aloitusta.

- Sijaintikatselmus pyydettava heti rakennuksen perustusten valmistuttua.
Rakentamista saa jatkaa kun on todettu, ettd rakennuksen paikka ja korkeusasema
ovat rakennusluvan mukaiset.

- Vaestonsuojavelvoite.

- Tydmaa-alue on aidattava.

- Huomioitava lain 733/2020 vaatimukset koskien rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla.

- Asennettava osoitenumerokilpi tulotielle nékyvaan paikkaan.

- Esitettava savunpoistosuunnitelma ja palokatkosuunnitelma.

- Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd maankaivuumaiden kasittelyn
toteutumasta tiedot ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen yllapitamaan tietokantaan
(Rapu-tietojarjestelma).

- Tontin muodostus on keskenerainen. Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin se
on merkitty kiinteistorekisteriin (RakL 43b §).

Hakija pyytaa lupaa aloittaa rakennusty6t ennen kuin rakennuslupaa koskeva paatos
on saanut lainvoiman. Ymparistolautakunta myontaa luvan aloittaa rakennustyot
erikseen toimitettavia vakuuksia vastaan (RakL 788);

- perustustoiden osalta vakuus 10 000 €

- rakennustyon jatkamiselle perustusten rakentamisen lisaksi 40 000 €/rakennettava
kerros, kohteessa 6 kerrosta.

Edelld olevat vakuudet on mahdollista toimittaa porrastaen ennen kyseisen tydvaiheen
aloittamista.

Sovelletut oikeusohjeet (RakL 42 §, 43 §,43b §,44 §,48 §,63§,788§))

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on:

- [Imanvaihtosuunnitelmat

- Kvv-suunnitelmat

- Pihasuunnitelmat

- Rakennesuunnitelmat

- Energiaselvityksen tiedot tarkistetaan ja varmennetaan ennen rakennuksen
kayttoonottoa
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Paatoksen tekija

Lupamaksut

Nahtavillaolopaikka

Muutoksenhaku

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava vahintaan seuraavat
katselmukset ja tarkastukset:
Aloituskokous

Paikan merkitseminen_mittausosasto
Sijaintikatselmus (perustus)
Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
llmanvaihtolaitteiden katselmus
Sijaintikatselmus (asemakaava)
Vaestonsuojan katselmus
Kayttoonottokatselmus
Loppukatselmus

Luvan saajan ja rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen huolehtimaan tydmaalla
rakennustyon riittdvasta valvonnasta ja tarkistamisesta (RakL 105 §) seka varmen-
tamaan tarkastuksen suorittaminen rakennustyon tarkastusasiakirjaan tehtavalla
merkinnalla.

Esittamaan ja luovuttamaan loppukatselmuksessa rakennustyon tarkastusasiakirjan
yhteenveto, rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, sahkotarkastuspoytakirja, pelas-
tussuunnitelmat palo- ja pelastusviranomaiselle 3 kk sisalla rakennuksen kayttopaivasta
lukien, ilmavirtojen saatopoytakirja seka vesijohtojen painekoe- ja vesivirtojen
saatopoytakirja

Rakennustyot on tamén rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty0 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen
voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Ymparistolautakunta Rovaniemella 26.8.2026

Johtava rakennustarkastaja Hannu Kangas

Rakennusvalvonnan maksut yhteensa: 15 499.00 €
(Lasku lahetetaan erikseen)

Osuviitta asiointipiste, Koskikatu 19, 96200 ROVANIEMI ja kaupungin virallinen iimoitus-
taulu: https://rovaniemi.cloudnc.fi/fi-Fl/Kuulutukset

Muutoksenhakuohje poytakirjanotteella.
Paatospaiva 26.8.2026, kuulutuksen julkaisupaiva 2.9.2026.



